STAROSTA STALOWOWOLSKI
ul. Podlesna 15,
37-450 Stalowa Wola
Nr 22422/2023 Stalowa Wola, dnia 28-09-2023 roku

( nrrejestru organu wydajacego decyzje)
AB-SW.6740.124.2023.JN

DECYZJA NR 366 /2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 682 z pdzn.zm) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 775 z pézn.zm) po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 6 wrzesnia 2023 roku

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

Agencji Rozwoju Przemystu S.A
ul. Nowy Swiat 6/12
00-400 Warszawa

w zakresie obejmujacym: ,,Budowe hali produkcyjnej z czesciq biurowo-ustugowq -
»Akcelerator  Przedsiebiorczosci”, wraz z  zagospodarowaniem terenu,
tj.: parkingiem, drogq wewnetrznq (ciqg pieszo-jezdny), dwiema wiatami
smietnikowymi, przytqczem wodociqgowym - woda sanitarna oraz instalacjami:
zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej, retencja kanatowa kanalizacji
deszczowej, zewnegtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej, zewnetrzna instalacja
gazowa, kanalizacja niskoprqdowa ( teletechniczna), linia kablowa nN, linia kablowa
oswietleniowa, stanowisko do tadowania samochodéw elektrycznych, rezerwowe rury
pod przyszte stanowiska tadowania samochodow elektrycznych, przebudowa
kolidujacej kanalizacji teletechnicznej - multimedia, przebudowa istniejqcej linii
kablowej na terenie dziatki nr ew. 102/695 potozonej w obr. ew.0006 HSW - Lasy

Panstwowe, jednostka ew. 181801_1 Stalowa Wola”

autor projektu: mgr inz. arch. Zbigniew Mazur posiadajqcy uprawnienia _budowlane nr 553/01
w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, wpisany na liste cztonkéw Slgskiej Okregowej Izby
Architektow RP pod nr SL-0435, wraz z zespotem projektowym

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym, obowiqzujqcymi przepisami,




w tym techniczno-budowlanymi, normami budowlanymi oraz zasadami wiedzy
technicznej z uwzglednieniem przepisow BHP, i warunkami,

b) naktadam obowiqzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen

c) przed rozpoczeciem inwestycji nalezy:

» zapewni¢ niezaktocone korzystanie z nieruchomosci objetej inwestycja
w zakresie posiadanej stuzebnosci przejazdu na rzecz wtasciciela dziatki nr
ew. 102/229;

» zdemontowacl czes¢ istniejqcego nieuzytkowanego cieptociqgu w oparciu
o warunki znak EN/TC/410/2023 z dnia 30-08-2023 rok wydane przez
Enesta Sp. o. o.,

» dokonac¢ przebudowy kolidujqcej kanalizacji teletechnicznej nalezqgcej do
Multimedia, na dziatce przeznaczonej pod inwestycje (nr 102/695),
w oparciu o dokonane uzgodnienia na podstawie warunkdéw znak:
Ldz.MMP/0023/2022 z dnia 08-06-2022 rok.

d) przed zakoriczeniem inwestycji w oparciu o art. 29, ust. 1, pkt. 23 Pb - w zwiqzku
z art. 33, ust. 1 a Prawa budowlanego, nalezy dokonac zgtoszenia budowy przytqaczy
oznaczonych na PZT do odrebnej procedury, tj.:

» przytqcza kanalizacji ogolnosptawnej,

» przytqcza wodociggowego,

» przylqcza energetycznego,

» przytqcza cieptowniczego.

e) po zakonczeniu robét budowlanych uporzqdkowac teren budowy,

wynikajacych z art. 19 ust.1, art. 36 ust.1 pkt. 1-4, art. 42 ust.2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane oraz § 2 ust.1, pkt. 3a, pkt. 3e Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzaju obiektow przy realizacji ktorych
wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 20071 r., Nr 138,
poz. 1554)

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 6 wrzesnia 2023 roku, Agencja Rozwoju Przemystu S.A z siedziba

w Warszawie, ul. Nowy Swiat 6/12, 00-400 Warszawa, reprezentowana przez petnomocnika

w osobie Pana Zbigniewa Mazur, ul. Jasna 11, 44-238 Czerwionka - Leszczyny, wystapita

o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe i zatwierdzenie projektu zagospodarowania

terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w zakresie wskazanym w sentencji

niniejszej decyzji.
Do wniosku o pozwolenie na budowe, dotaczono wymagane przepisem art. 33 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane dokumenty, w tym:

* trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami,
ktorych obowiazek dotaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych
opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentdw,

* o$wiadczenia ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

» oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej,



= ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia, znak: 0S5.6220.3.2023.AD wydana przez Prezydenta Miasta Stalowa
Wola w dniu 10 maja 2023 roku;

Stosownie do przepisu art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego wtasciwy organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnosc projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a. Uustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b. wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art.71, ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

c. ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:

a. kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego,

3a) dotaczenie:
a. wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b. o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33, ust.2, pkt. 9i 10,

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien na
podstawie:

a. kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane,

b. danych w centralnym rejestrze osdb posiadajacych uprawnienia budowlane
- w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznosc projektanta i projektanta sprawdzajacego do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a. zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych
do centralnego rejestru os6b posiadajacych uprawnienia budowlane,

b. danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane
- w przypadku os6b wpisanych do tego rejestru.

Teren, na ktorym bedzie realizowane projektowane przedsiewziecie inwestycyijne, jest
objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatq Nr LIV/916/09 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 6 listopada 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli. Zgodnie z ustaleniami ww. planu
miejscowego przedmiotowa nieruchomos$¢ nr ew. 102/695 znajduje sie na terenie
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oznaczonym w planie symbolem P7 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow.

Projektowana inwestycja zaktada budowe hali produkcyjnej z czescia biurowo-
ustugowa. Budynek zlokalizowany bedzie w centralnej czesci dziatki na rzucie kwadratu
z wewnetrznym dziedzincem (patio). Czterokondygnacyjna czes¢ biurowo-ustugowa
usytuowano wzdtuz elewacji zachodniej budynku. Pozostata czes$¢ produkcyjna hali zostata
zaprojektowana jako dwukondygnacyjna.

W celu gromadzenia odpadéw statych na terenie dziatki zlokalizowano wiaty
$mietnikowe. Wiata Smietnikowa nr 1 (WS1) zostata usytuowana w potnocnej czesci dziatki.
Wiata nr 1 zostanie potaczona elewacja wschodnia z wiata na rowery. Wiata Smietnikowa
nr 2 (WS2) zostata zlokalizowana w potudniowej czesci dziatki.

Na przedmiotowe zadanie inwestycyjne Prezydent Miasta Stalowej Woli wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, w ktorej
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
dla_przedsiewziecia pn. , Budowa i eksploatacja hali produkcyjnej z czesciqg biurowo-
magazynowq wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatce o nr ew. 102/695, obreb
0006-HSW w Stalowej Woli, na terenie TSSE Europark-Wistosan”. Po analizie PZT i PAB
stwierdzam jego zgodno$¢ z wymaganiami ochrony srodowiska, okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany opracowany
przez jednostke projektowa BAUREN Sp. z o. o. spétka komandytowa, ul. Swierklariska
12, 44-200 Rybnik, stanowiacy integralna czes¢ niniejszej decyzji sktada sie z:
e Tom | - projekt zagospodarowania terenu uzgodniony bez uwag, z rzeczoznawcq ds.
zabezpieczenn  przeciwpozarowych, rzeczoznawcg  sanitarnohigienicznym, oraz
rzeczoznawcq ds. bezpieczenstwa i higieny pracy,
o Tomll - projekt architektoniczno-budowlany,
e Tom Il - zataczniki do projektu, zawierajace miedzy innymi:
» ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Stalowa Wola znak: ARK.6131.2.35.2022.MM
z dnia 14-02-2023 roku, zezwalajaca na wycinke drzew kolidujacych
z procedowana inwestycja,

= pismo Prezydenta Miasta Stalowa Wola, znak: ITP.7230.7.17.2022.SH z dnia 9 maja
2022 roku, udzielajace zgody na dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy
zjazd publiczny,

Teren inwestycji skomunikowany jest z droga publiczng poprzez istniejacy zjazd
z ul. gen. T. Kasprzyckiego od strony wschodniej. Na terenie przeznaczonym pod
inwestycje zaprojektowano 58 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 2
miejsca dla osob niepetnosprawnych oraz 2 miejsca do tadowania samochodow
elektrycznych.

Projektowany obiekt spetnia wymogi przepisu art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
w tym miedzy innymi w zakresie: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa pozarowego, higieny, zdrowia i srodowiska, ochrony przed
hatasem, oraz dostepnosci dla osob niepetnosprawnych.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany, zostat
wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane
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i legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania projektu zaswiadczeniami,
potwierdzajacymi wpis na liste cztonkow wtasciwej izby samorzadu zawodowego. Ponadto
jest kompletny, posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz
wymagang przepisem art. 20 ust. 1 pkt. 1b Prawa budowlanego informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stronami w postepowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu, zas w mysl art. 3 pkt 20
tej samej ustawy obszar oddziatywania obiektu to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Projektant —okreslit, iz obszar oddziatywania projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego zamyka sie w granicach dziatki inwestora nr ew. 102/695. Analizujac
przepisy 8§89, 8§12, 813, 818, 8271 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022,
poz. 1225 z pdézn. zm.) nalezy stwierdzi¢, iz projektowana inwestycja nie bedzie
ogranicza¢ zabudowy na dziatkach sasiednich, ani tez nie bedzie negatywnie oddziatywac
na tereny sasiednich nieruchomosci, dlatego strong postepowania jest jedynie inwestor.

Wnioskodawca spetnit wymagania okreslone przepisami art. 32 - 35 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane. Przepis art. 35 ust. 4 w/w ustawy stanowi,
ze w razie spetnienia wymagan okreslonych ustawa wtasciwy organ nie moze odmoéwic
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

W tym stanie nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podkarpackiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a, § 1-2 w zwiazku z art. 16, ust. 3 ustawy z dnia 14-06-1960 r. -
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tj.: Dz. U. z 2023 r., poz.775 ) w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzje
ostateczne, ktdrych nie mozna zaskarzy¢ do sadu, sa prawomocne.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 1115,00 zt (stownie: jeden tysigc sto
pietnascie zt) za wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z zatacznikiem do
ustawy z dnia 16-11-2006 rok o optacie skarbowej (Dz. U. 2021, poz. 1923 tj. z dnia
2021.10.25) na konto: 06 1020 4913 0000 9202 0117 4630 Urzedu Miasta Stalowej Woli.
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(pieczec imienna i padpis osoby upy ionej do wydania decyzji)




Otrzymujq:

1 x Agencja Rozwoju Przemystu S.A z siedzibq Warszawa ul. Nowy Swiat 6/12, 00-400 Warszawa
- petnomocnik Pan Zbigniew Mazur ul. Jasna 11, 44-238 Czerwionka - Leszczyny,

1xal/a

Do wiadomosci:

1 x Prezydent Miasta Stalowa Wola (art. 38. ust. 1 Prawa budowlanego)

1 x Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stalowej Woli (art. 82b ust. 1 pkt 2 lit. a)
Prawa budowlanego)

1 x Gmina Stalowa Wola (86 ust. 1 pkt 1 Rozporzqdzenia Ministra Finansow w sprawie informacji

podatkowych)

POUCZENIE:

Art. 41. [Rozpoczecie budowy; zawiadomienie o terminie; prace przygotowawcze]
1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy.
2. Pracami przygotowawczymi sa:
a)  wytyczenie geodezyjne obiektdw w terenie;
b}  wykonanie niwelacji terenu;
¢)  zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowq tymczasowych obiektow;
d)  wykonanie przytqczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane tytko
na terenie objetym pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem.
4. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzii
o _pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktdérej mowa w art, 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania,
o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d. (dotyczy instalowania wewnqtrz i na zewnqtrz usytkowanego budynku instalacji gazowych)
4a. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych inwestor dotacza:
1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktdre beda sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony- oraz w odniesieniu do tych oséb dotqcza kopie zaswiadczen,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastapic jedynie po okazaniu wymasganego pozwolenia na
budowe lub zatoszenia.

Art. 54. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe lub
zgtoszenie - zawiadomienie organu o zakofczeniu budowy]

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 2, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis
art. 30 ust. 6a stosuje sie.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydac zaswiadczenie o braku podstaw do
whniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wytacza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do
rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 55. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe - decyzja
o pozwoleniu na uZytkowanie]

1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

a) Vv, IX-Xvl,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myini samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wtacznie,

c) XVill - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych,

h) XXVill-XXX

- o ktorych mowa w zatgczniku do ustawy;

2) zachodzq okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystqpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastqpic przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych.

1b. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze byé wydana, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub:ich czeéci moga
samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem. )

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie,




