STAROSTA
STALOWOWOLSKI
ul. Podledna 15
37-450 Stalowa Wola
Nr 12922/2023

( nr rejestru organu wydajacego decyzje)

AB-SW.6740.69.2023.JN Stalowa Wola, dnia 11.09.2023 roku

DECYZJA NR 335 / 2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 roku, poz. 682) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku - Kodeks postgpowania administracyinego (Dz. U. z 2023 roku, poz. 775) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22 maja 2023 roku, uzupetnionego dnia 19 czerwca 2023

roku,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe
dla

IKEA INDUSTRY POLSKA Sp. z 0. 0.
Oddziat w Stalowej Woli
ul. Grabskiego 43/43A, 37-450 Stalowa Wola

obejmujacego: ,Rozbudowe budynku utrzymania ruchu o magazyn czeéci zamiennych na
dziatce nr ew. 102/661, polozonej w Stalowej Woli przy ul. Grabskiego 43/43A (obreb
0006 — HSW, Lasy Panstwowe, jednostka ew. 181801_1 Stalowa Wola)".

autor projektu. Marek Orywat posiadajacy uprawnienia budowlane nr 1/WPKOKK/2018 do projektowania bez
ograniczeri w  specjalnosci - architektonicznej, wpisany na liste czlonkéw Wielkopolskiej Okregowej 1zby
Architektow RP, wraz z zespotem projektowym

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, obowiazujacymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, normami budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej z uwzglednieniem
przepisow BHP,

2) po zakonczeniu robdt budowlanych nalezy uporzadkowaé teren budowy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1-4, art. 42 ust. 3 i art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —

Prawo budowlane.




UZASADNIENIE

IKEA INDUSTRY POLSKA Sp. z 0. o. ul. Grabskiego 43/43A, 37-450 Stalowa Wola, wnioskiem
z dnia 22 maja 2023 roku wystgpita o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe w zakresie

wskazanym w sentencji niniejszej decyzji.

Poniewaz wniosek nie spetniat wymogdw formalno-prawnych, zgodnie z art. 64 § 2 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem z dnia 05.06.2023
roku zobowigzano inwestora do usuniecia nieprawidtowosci. Dnia 19.06.2023 roku inwestor
w odpowiedzi na wezwanie dokonat stosownych uzupetnien. Po analizie przediozonych projektow
postanowieniem z dnia 27.06.2023 roku wezwano inwestora do uzupetnienia brakdéw w przedtozonej

dokumentacji. OdpowiedZ na powyzsze postanowienie przedtozono organowi w dniu 29.08.2023 roku.

Do wniosku dotgczono wymagane przepisem art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane dokumenty, w tym:

o trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych
obowigzek dotaczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii,
uzgodnien, pozwolen i innych dokumentdw, w tym:

- decyzje Prezydenta Miasta Stalowej Woli z dnia 28 listopada 2022 roku
(znak: 0S.6220.19.5.2022.AS), o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia, dla inwestycji pod nazwa: ,Budowa magazynu wysytkowego, rozbudowa
budynku utrzymania ruchu o magazyn czesci zamiennych oraz rozbudowa stacji zatadunku
o wiate do pakowania pelletu w IKEA Industry Polska Sp. z 0.0. Oddziat Stalowa Wola
w Stalowej Woli”, planowanej do realizacji na dzialce o numerze ew. 102/661 w obrebie 6
HSW w Stalowej Woli

- uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, bez zastrzezen

- uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego

przez rzeczoznawce do spraw sanitarno-higienicznych, bez zastrzezen

e o$wiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej o posiadanym prawie do

dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Przedmiotowa rozbudowa bedzie ziokalizowana przy istniejacym warsztacie. Projektowany
magazyn bedzie przeznaczony na przechowywanie czesci zamiennych dla prac naprawczych urzadzen
na terenie zakfadu. Jest to obiekt o konstrukcji stalowej z posadowieniem na stopach
fundamentowych zelbetowych, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zadaszony dachem piaskim

jednospadowym.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowano na dzialce, ktora objeta jest zatozeniami

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej
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Woli, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej Nr LIV/916/09 z dnia 6 listopada 2009r (opublikowang
w Dz. Urz. woj. Podkarpackiego nr 103 - czesc¢ II, z 2009 r. poz. 2553) wraz z pdzniejszymi zmianami.
Zgodnie z zafgcznikiem graficznym w/w planu przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest
w granicach oznaczonych jako ,P24 — tereny obiektéow produkcyjnych, skiadow
i magazynéw” oraz jest zgodna z zapisami uchwat, a w szczegdlnosci z § 11d (przeznaczenie terenu,

obowigzujgce zakazy, cechy nowej zabudowy i zasady zagospodarowania terenu).

Projekt zagospodarowania jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi
fj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
22022 r. poz. 1225), a w szczegdlnosci z przepisem:

— § 12 ust. 1, zgodnie z ktorym, jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub
przepiséw odrebnych okredlajacych dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli od budynkdéw nie
wynikajg inne wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej dziatki
w odlegtosci nie mniejszej niz: 1) 4 m — w przypadku budynku zwrdconego Sciang z oknami lub
drzwiami w strone tej granicy; 2) 3 m — w przypadku budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi
w strone tej granicy.

- § 271 ust. 8, zgodnie z ktdrym najmniejszg odlegto$¢ budynkéw ZL, PM, IN od granicy
(konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny (Ls) okreslony na mapie ewidencyjnej lub teren
przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako lesny, przyimuje sie jako
odlegto$¢ Scian tych budynkéw od $ciany budynku ZL z przekryciem dachu rozprzestrzeniajgcym
ogien.

— § 271 ust. 2 zgodnie z ktdrym: jezeli jedna ze Scian zewnetrznych usytuowana od strony
sasiedniego budynku lub przekrycie dachu jednego z budynkéw jest rozprzestrzeniajgce ogien,

wowczas odlegtoéé okreslong w ust. 1 nalezy zwiekszy¢ o 50%, a jezeli dotyczy to obu Scian

zewnetrznych lub przekrycia dachu obu budynkdéw - o 100%. Nawigzujac do § 271 ust. 1 odlegtos¢

budynku od gruntu le$nego powinna wynosi¢ min. 12 m — warunek spetniony.

Dziatka nr ew. 102/661, na ktérej projektowana rozbudowa, posiada dostep do drogi

publicznej — ul. Grabskiego, poprzez dziatke nr ew. 102/584 istniejacym zjazdem publicznym.

Projekt zostat opracowany przez Ustugowe Biuro Projektdw ,Protech” s.c. ul. Garbarska 9/1,
64-200 Wolsztyn. Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
oprawione w jeden tom stanowig integralng cze$¢ niniejszej decyzii.

Projekt zostat wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania projektu zaswiadczeniami,
potwierdzajacymi wpis na liste czlonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, jest kompletny,
posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia oraz wymagang przepisem art. 20 ust. 1 pkt. 1b
Prawa budowlanego informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Projektant okreslit, ze
obszar oddziatywania projektowanego przedsiewziecia miesci sie w granicach dziatki, na ktérej zostat

zaprojektowany. Projektowana rozbudowa nie powoduje ograniczeh w zabudowie dziatek sasiednich.
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Zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe sg: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci
znajdujacych sie¢ w obszarze oddziatywania obiektu, zas w mysl art. 3 pkt 20 tej samej ustawy obszar
oddziatywania obiektu to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu,
w tym zabudowy tego terenu. Analiza obszaru oddziatywania wedtug oceny organu administracji
architektoniczno-budowlanej obejmuje tylko dziatke, na ktérej planowana jest przedmiotowa
inwestycja.

Do przedlozonego wniosku zataczono decyzje Prezydenta Miasta Stalowej Woli
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia (decyzja z dnia 28 listopada
2022 roku, znak: 0S.6220.19.5.2022.AS). Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) i rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 roku w sprawie okreélenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Zgodnie
z podsumowaniem zawartym w w/w decyzji planowane przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé
ponadnormatywnie na Srodowisko ani na teren dziatek sasiednich, nie bedzie oddziatywacd

transgranicznie ani nie wymaga ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Whnioskodawca spetnit wymagania okreSlone przepisami art. 32 - 35 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane. Przepis art. 35 ust. 4 w/w ustawy stanowi,
ze w razie spetnienia wymagan okreslonych ustawg wiasciwy organ nie moze odmdéwié wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

W tym stanie nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podkarpackiego za moim po$rednictwem

w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a, § 1-2 w zwigzku z art. 16, ust. 3 ustawy z dnia 14-06-1960 r. - Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (4. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 775) w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Decyzje ostateczne, ktdrych nie mozna zaskarzy¢ do sadu,

sg prawomocne.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tekst

Jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2142) pobrano optate skarbowa w wysokoéci 218 zt za powierzchnie



uzytkowa projektowanej rozbudowy, na konto nr 06 1020 4913 0000 9202 0117 4630 Urzedu Miasta

Stalowa ul. Wolnosci 7, 37-450 Stalowa Wola.
OWO
\ _ I

Z up. STAROSTY

(pieczg¢ imienna i podpis osob aznionej do wydania decyzji)

Otrzymuija:
1 x IKEA INDUSTRY POLSKA Sp. z 0.0. Oddziat w Stalowej Woli, ul. Grabskiego 43/43A, 37-450 Stalowa Wola
1xa/a
Do wiadomosci;
1 x Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stalowej Woli (art. 82b ust. 1 pkt 2 lit. a)
Prawa budowlanego)
1 x Gmina Stalowa Wola (§6 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie informacji podatkowych)

POUCZENIE:

Art. 41. [Rozpoczecie budowy; zawiadomienie o terminie; prace przygotowawcze]
1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy.
2. Pracami przygotowawczymi sg:
a)  wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;
b)  wykonanie niwelacji terenu;
¢)  zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow;
d)  wykonanie przylaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.. Prace przygotowawcze mogg by¢ wykonywane tylko na
terenie objetym pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem.
4. Inwestor jest obowigzany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgtoszenia
instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d. (dotyczy instalowania wewnatrz i na zewnatrz uZytkowanego budynku instalacyi
gqazowych)
4a. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych inwestor dotacza:
1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktdre bedg sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jeZeli zostat on ustanowiony- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczeri,
0 ktdrych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieri budowlanych w odpowiedniej specialnosci;
2) o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastapi¢ jedynie po okazaniu wymaganego pozwolenia na

budowe lub zgtoszenia.
Art. 54. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe

lub zgtoszenie — zawiadomienie organu o zakoriczeniu budowy]

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art.
30 ust. 6a stosuje sie.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydac zaswiadczenie o braku podstaw do
wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wytacza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do
rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 55. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na budowe —
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie]

1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

a) vV, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie,

c) XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw,

f) XXIV - z wyjatkiem stawdw rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowdw melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktérych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktdrych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uZytkowania obiektu budowlanego ma nastapic przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych.

1b. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub ich czesci moga
samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie.







