STAROSTA
STALOWOWOLSKI
ul. Podleéna 15
37-450 Stalowa Wola
Nr 9250/2024

( nr rejestru organu wydajacego decyzje)

AB-SW.6740.41.2024.JN Stalowa Wola, dnia 25.04.2024 roku

DECYZJA NR 135 / 2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 roku, poz. 682) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 roku, poz. 572) po rozpatrzeniu

wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 28 marca 2024 roku,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe
dia

HALMAR Sp. z 0. 0.
ul. Centralnego Okregu Przemystowego 2, 37-450 Stalowa Wola

obejmujgcego: ,Rozbudowe hali magazynowej o cze$¢ magazynowa i czes¢ ekspedycyjng
z akumulatorownia, przebudowe czesci istniejacej hali magazynowej, przebudowe
instalacji zewnetrznej elektrycznej, wodnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, na
dzialce nr ew. 166/2, polozonej w Stalowej Woli (obreb 0006 — HSW, Lasy Panstwowe,
jednostka ew. 181801_1 Stalowa Wola)”.

autor projektu: mgr inZ. Jerzy Konopka posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. PDK/0136/PWOK/06 do
projektowania | kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeri w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej,
wpisany na liste czlonkdw Podkarpackiej Okregowej Izby InZynierow Budownictwa pod numerem
PDK/BO/0031/07, wraz z zespofem projektowym

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, obowiazujgcymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, normami budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej z uwzglednieniem
przepiséw BHP,

2) nalezy zastosowac rozwigzania w zakresie wymagan przeciwpozarowych, okreslone na podstawie
ekspertyzy technicznej w postanowieniu Podkarpackiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej
Strazy Pozarnej z dnia 18.04.2023 roku (znak: WZ.52840.53.2023)

3) nalezy ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlanej, na

podstawie § 3 pkt. 2 a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 roku



w sprawle rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie

inspektora nadzoru inwestorskiego

4) po zakonczeniu robét budowlanych nalezy uporzadkowac teren budowy,

wynikajacych z art. 19, art. 36 ust. 1 pkt. 1-4, art. 42 i art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, —

Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

HALMAR Sp. z o. o. ul. Centralnego Okregu Przemystowego 2, 37-450 Stalowa Wola,

wnioskiem z dnia 28 marca 2024 roku wystgpita o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe

w zakresie wskazanym w sentengji niniejszej decyzji.

Do wniosku dofaczono wymagane przepisem art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

Prawo budowlane dokumenty, w tym:

trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych
obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii,
uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw, w tym:

- uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
przez rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych, bez zastrzezen

- uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
przez rzeczoznawce do spraw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ergonomii, bez zastrzezen

- uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, bez zastrzezen

- uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu z HSW Wodociagi Sp. z o.0.

- ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Stalowej Woli z dnia 15 maja 2023 roku
(znak: 0S.6220.2.7.2023.AD), o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia, dla inwestycji pod nazwa: ,Budowa hali magazynowej i hali ekspedycyjnej
wraz z akumulatorowniag”

- postanowienie Podkarpackiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
z dnia 18 kwietnia 2023 roku (znak: WZ.52840.53.2023), wyrazajgce zgode na spetnienie
wymagan w zakresie bezpieczenstwa pozarowego w sposdb okreslony we wskazaniach w/w
ekspertyzy technicznej

- ekspertyze techniczng sporzadzong przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych
oraz rzeczoznawce budowlanego - dot. spehienia wymagan rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (#. Dz. U, z 2022, poz. 1225)



e decyzje nr 12/2023 o ustaleniu warunkéw zabudowy, wydang przez Prezydenta Miasta
Stalowej Woli dnia 12 lipca 2023 roku (znak: PP.6730.16.2023.MS) dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na: ,budowie hali magazynowej, hali magazynowej namiotowej
oraz hali ekspedycyjnej wraz z akumulatorownig, na dziatce ew. nr 166/2, pofoZonej w obr.
0006 — HSW, Lasy Paristwowe w Stalowej Woli” na rzecz HALMAR Sp. z o.0.

e decyzje z dnia 06.12.2023 roku - zmieniajgcg decyzje nr 12/2023 o ustaleniu warunkow
zabudowy w zakresie nazwy inwestycji, ktdra po zmianie otrzymuje brzmienie: ,budowa hali
magazynowej namiotowej oraz rozbudowa Istniejacej hali magazynowej o czes¢ magazynowa

I czesc¢ ekspedycyjng z akumulatorownia”

e o$wiadczenie projektanta dotyczace braku mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (fekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385).

¢ oSwiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do

dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

Obwieszczeniem Starosty Stalowowolskiego z dnia 16.04.2024 roku na podstawie art. 21,
ust. 2, pkt. 10 w zwiagzku z art. 72 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie [...]

podano do publicznej wiadomosci informacje o ztozeniu wniosku o pozwolenie na budowe.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje swoim zakresem rozbudowe o dwa nowe obiekty
kubaturowe: cze$¢ magazynowa oraz czes¢ ekspedycyjna. Cze$¢ magazynowa bedzie przeznaczona do
skltadowania mebli. Bedzie to budynek parterowy, niepodpiwniczony, z dachem dwuspadowym
ptaskim. Zostanie wykonany w konstrukcji zelbetowej, stupowo-wigzarowej, z obudowag scian w formie
gotowych piyt zbrojonych. Cze$¢ ekspedycyjna bedzie przeznaczona do wydawania i zatadunku
sprzedawanego towaru, natomiast w przylegajacej do niej akumulatorowni beda fadowane
i serwisowane wozki widlowe. Projektowana hala ekspedycyjna z akumulatorownia to obiekt
parterowy, niepodpiwniczony, z dachem jednospadowym ptaskim. Podobnie jak cze$¢ magazynowa
bedzie realizowany w konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej, jednak ze Scianami w formie phyt
warstwowych z rdzeniem z welny mineralnej. W ramach zadania zostanie takze przeprowadzona

przebudowa istniejgcej hali w zakresie wykonania nowego otworu pod brame.

Dziatka nr ew. 166/2, na ktérej powstanie przedmiotowa inwestycja, posiada dostep do drogi
publicznej - ul. Centralnego Okregu Przemystowego, istniejgcymi zjazdami z dziatek nr ew. 168/1
i 168/4 (obreb 0006 - HSW, Lasy Panstwowe).

Dziatka, ktora zostata objeta zakresem rozpatrywanego wniosku, znajduje sie na obszarze

nieobjetym zatozeniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. W my$l art. 59 ustawy



* z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz.
977): zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana
sposobu uzZytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z uwzglednieniem art, 50 ust, 1 i art. 86,
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Inwestor dotaczyt do wniosku decyzje
nr 12/2023 o ustaleniu warunkéw zabudowy, wydang przez Prezydenta Miasta Stalowej Woli dnia
12.07.2023 roku, oraz decyzje zmieniajgcg z dnia 06.12.2023 roku. Rozwigzania przyjete
w przedtozonej dokumentacji projektowej sa zgodne z zapisami w/w decyzji. Parametry projektowanej
rozbudowy mieszcza sie we wskaZznikach okreslonych w drodze decyzji (funkcja obiektu, cechy

zagospodarowania terenu, cechy zabudowy).

Do przediozonego wniosku zalaczono decyzje Prezydenta Miasta Stalowej Woli
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia (decyzja z dnia 15.05.2023
roku, znak: 0S.6220.2.7.2023.AD). Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) i rozporzadzenia Rady
Ministrdw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Zgodnie
z podsumowaniem zawartym w w/w decyzji, planowane przedsiewziecie nie bedzie oddziatywad
ponadnormatywnie na Srodowisko ani na teren dziatek sasiednich, nie bedzie oddziatywaé

transgranicznie ani nie wymaga ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Nawigzujgc do § 271 ust. 8 oraz ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) odlegtos¢ przedmiotowej hali magazynowej od lasu
powinna wynosi¢ min. 30 m. Zgodnie z art. 9 ust. 6 Prawa budowlanego: w przypadku nadbudowy,
rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu uZytkowania istniejacych obiektow budowlanych oraz
w przypadku dostosowywania tych obiektow do wymagari ochrony przeciwpoZarowej, w szczegolnosci

przy usuwaniu stanu zagrozenia Zycia ludzi, rozwigzania zamienne w stosunku do wymagar ochrony

przeciwpozarowej stosuje sie na podstawie zgody udzielonej w postanowieniu, o ktorvm mowa w art.

6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sferpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, bez wymogu uzyskiwania

zgody na odstepstwo, o ktorej mowa w ust. 2,

Z uwagi na niezachowanie okreslonej odlegtosci od lasu, zostata opracowana ekspertyza
techniczna rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz rzeczoznawcy budowlanego,
w ktorej wskazano sposéb zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego. Ekspertyza techniczna stata sie
podstawg do wydania Postanowienia Podkarpackiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej, w ktérym wyrazit on zgode na spetnienie wymagan w zakresie bezpieczefnstwa pozarowego
poprzez zastosowanie rozwigzah zamiennych, proponowanych w w/w ekspertyzie. Okre$lone

wymagania zostaty uwzglednione w dokumentacji projektowej.



Projekt zostat opracowany przez jednostke projektowa Zaktad Ustug Budowlanych
,KONZBUD”, ul. Zurawia 23, 37-464 Stalowa Wola. Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt

architektoniczno-budowlany oprawione w jeden tom stanowig integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

Projekt zostat wykonany i sprawdzony przez oscby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania projektu zaswiadczeniami,
potwierdzajacymi wpis na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Projekt jest kompletny, posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia oraz wymagang
przepisem art. 20 ust. 1 pkt. 1b Prawa budowlanego informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia. Projektant okredlit, Ze obszar oddziatywania projektowanego przedsiewziecia miesci sig
w calosci na dziatce, na ktorej zostat zaprojektowany.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe sg: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczyéci lub zarzadcy nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu, zas w myél art. 3 pkt 20 tej samej ustawy obszar
oddzialywania obiektu to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu,
w tym zabudowy tego terenu. Analiza obszaru oddziatywania wedtug oceny organu administracji
architektoniczno-budowlanej obejmuje tylko dziatke bedgcg w zakresie opracowania przedmiotowej

inwestycji.
W prowadzonym postepowaniu administracyjnym strong postepowania jest tylko inwestor.

Whnioskodawca spetnit wymagania okre$lone przepisami art. 32 - 35 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane. Przepis art. 35 ust. 4 w/w ustawy stanowi, ze w razie spehienia
wymagan okreslonych ustawa wiasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

W tym stanie nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podkarpackiego za moim posrednictwem

w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a, § 1-2 w zwiazku z art. 16, ust. 3 ustawy z dnia 14-06-1960 r. - Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (4.: Dz. U. z 2024 r., poz. 572) w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Decyzje ostateczne, ktdrych nie mozna zaskarzy¢ do sadu,

sg prawomaocne.



ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Zgodnie z zatacznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (tekst
Jjednolity Dz, U. z 2023 r. poz. 2111) pobrano optate skarbowa w wysokosci 1175,50 zt, na konto nr
06 1020 4913 0000 9202 0117 4630 Urzedu Miasta Stalowa Wola, ul. Wolnosci 7, 37-450 Stalowa
Wola.

(pieczg¢ imienna i podpis osoby upotvaznionej do wydania decyzji)

Otrzymuja:
1 x HALMAR Sp. z 0.0. ul. Centralnego Okregu Przemystowego 2, 37-450 Stalowa Wola

1xA/a

Do wiadomosci:

1 x Prezydent Miasta Stalowej Woli (art. 38. ust. 1 Prawa budowlanego)

1 x Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stalowej Woli (art, 82b ust. 1 pkt 2 lit. a)
Prawa budowlanego)

1 x Gmina Stalowa Wola (§6 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie informacji

podatkowych)

POUCZENIE:

Art. 41. [Rozpoczecie budowy; zawiadomienie o terminie; prace przygotowawcze]
1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy.
2. Pracami przygotowawczymi s3:
a) wylyczenie geodezyjne obiektow w terenie;
b)  wykonanie niwelacji terenu;
¢) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow;
d) wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.. Prace przygotowawcze mogg byé
wykonywane tylko na terenie objetym pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem.
4. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla
ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d. (dofyczy
Instalowania wewnatrz i na zewnatrz uZytkowanego budynku instalacji gazowych)
4a. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych inwestor dotacza:
1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska osob, ktdre bedg sprawowad funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jeZeli zostat on ustanowiony- oraz w odniesieniu do tych osob dotgcza kopie
zaswiadczer, o ktdrych mowa w art. 12 ust 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieri budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;
2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastapi¢ jedynie po okazaniu wymaganego
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.
Art. 54. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane
pozwolenie na budowe lub zgtoszenie — zawiadomienie organu o zakorczeniu budowy]
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie
budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.




2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wyda¢ zadwiadczenie
o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylgcza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktdrym mowa
w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktdrym mowa w ust. 1.

Art. 55. [Przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane
pozwolenie na budowe — decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie}

1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

a) Vv, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatdw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie,

) XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw,

f) XXIV - z wyjatkiem stawdw rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazdéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktorych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uZytkowania obiektu budowlanego ma nastapic przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych.

1b. Decyzja, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezell oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub ich
czesci moga samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.







