STAROSTA
STALOWOWOLSKI
ul. Podle$na 15
37-450 Stalowa Wola
Nr 1386972022 Stalowa Wola, dnia 6 lipca 2022 roku

(nr rejestru organu wydajacege decyzje)
AB-SW-1-7.6740.49,2022,L7

DECYZJA NR 264 /2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
- Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 2351) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 roku, poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku inwestora o pozwolenie na budowe z dnia
05-05-2022 roku,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla

SK NEXILIS POLAND SP.Z 0.0
ul. L. Totwinskiego 14
37-450 Stalowa Wola

w zakresie: ,Budowy zespofu dwoch hal produkcyjnych folii miedzianej wraz z budynkami
i obiektami towarzyszqcymi oraz z powiazang infrastrukturg techniczng (ETAP I} na dziatkach
nrew.77/20, 106/1, 106/2 105, 159/1 w obr.ew.6-HSW, jednostka ew. 181801_1.0006 Stalowa
Wola obejmujacq budowe:

« hali produkcyjnej nr 1 (BU 1) wraz z zapleczem socjalno-biurowym,

« hali produkcyjnej nr 2 (BU 2) wraz z zapleczem socjalno-biurowym,

» budynku oczyszczalni sciekow (BU 4),

» budynku magazynu opakowan (BU 5},

« budynku magazynu surowcow (BU 6),

» budynku sktadowania odpadow (BU 7),

» budynku warsztatu (BU 8),

e stacji transformatorowej (3 transformatory olejowe z budynkiem GPO (Giéwny
Punkt Odbioru - BU 9),

* budynku kottowni gazowej (BU 10),

* budynku pompowni przeciwpozarowej wraz z e zbiornikiem wody (BU 11),

« budynku wartowni (BU 12), _

+ estakady technologicznej tqczqcej hale nr 1 i hale nr 2 z budynkiem kottowni,

¢ wagi samochodowej (2 szt.),

« zewnetrznych instalacji: wodociggowej wody bytowej, wodociqgowej wody
technologicznej, przeciwpozarowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
technologicznej, kanalizacji deszczowej (wraz z 2 zbiornikami retencyjnymi wody
czystej i wody brudnej), gazu, elektryczng oraz techniczng, _

» dwoch parkingdéw dla samochodow osobowych ( parkingu dla samochoddéw osobowych
pracownikow produkcyjnych i biurowych oraz gosci, parkingu dla samochodow
osobowych dyrekcji),

+ drogi wewnetrznej wraz z placami sktadowymi i manewrowymi,

* drogi dojazdowej do terenu inwestycji (na dziatkach nr ew. 106/2, 105, 159/1),

+ przebudowy istniejqcego zjazdu z drogi publicznej (ul. Grabskiego, dziatki nr ew.
77120, 106/1)




autor projektu: mer inz. arch. Leszek Marszatek posiadajacy uprawnienia budowlane nr 63/2001 w specjalnosci
architektonicznej, _do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczent wpisany na liste
czionkow Si gskiej Okregowej Rady Izby Architektdw RP pod numerem SL-0540, wraz z zespotem projektowym,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonymi projektami, cbowiqzujacymi przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi, normami budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej
z uwzglednieniemn przepisdw BHP,

2) zachowad warunki wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta Stalowa Wola znak:
05.6220.3.2022 . AS.5 z dnia 18-02-2022 rok, o Srodowiskowych uwarunkowanhiach zgody na
realizacje przedsiewziecia, w zakresie ust. Hl niniejszej decyzji tj. wymagan dotyczgcych
ochrony srodowiska koniecznych do uwzglednienia w projekcie budowlanym,

3) niezanieczyszczone masy ziemne w stanie naturalnym wydobyte w trakcie robot budowlanych,
mogq zostac zagospodarowane jedynie na terenie na ktérym zostaly wydobyte. Inny sposob
zagospodarowania wydobytych mas ziemnych podlega odpowiednio uregulowaniom ustawy
z dnia 14-12-2012 rok o odpadach { Dz.U.2022, poz. 699, tj. z dnia 2022.03.29} (ub ustawy
z dnig 9 czerwca 2011 roku - Prawo geologiczne i gérnicze { Dz. U.2022, poz.1072 fj.
2022.05.20);

4) w przypadku wykonywania odwodnient budowlanych otworami wiertniczymi, nalezy uwzglednic
wymagania okreslone przepisami ustawy Prawo geologiczne | gornicze ( Dz. U.2022, poz. 1072 tj.
2022.05.20) oraz ustawy z dnia 20-07-2017-Prawo wodne (Dz. U.2021, poz. 2233);

5) obowiqzuje ochrona zasobdw i jakosci wéd gtownego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr
425 ,Debica-Stalowa Wola-Rzeszéw” stanowiqcego gtéwny poziom wodonosny komunalnych
uje¢ wod pitnych dla Stalowej Woli, na zasadach okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego strefy produkcyjno-ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli
podjetego uchwatq Rady Miejskiej nr XLIX/580/2022 z dnia 31-01-2022 r.,

6) obowiqzuje zakaz lokalizacji nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed
przenikaniem do podtoza substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod podziemnych,

7} ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw araz wod opadowych i roztopowych do
gruntu ze szczelnych powierzchni  terendw | obiektow przemystowych, sktadowych,
magazynowych, drdg i parkingdw - przy odprowadzaniu ich do wod lub do ziemi muszq spetnié
warunki okreslone w przepisach odrebnych,

8) przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uZytkowanie dla przedmiotowej inwestycji, nalezy
przytaczy¢ projektowane obiekty w niezbedne sieci infrastruktury technicznej, w oparciu
o wydane przez odpowiednich dysponentow sieciowych warunki, zapewnienia dostaw oraz
umowy;

9) naktadam obowiqzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego:

a. specjalnosci architektonicznej bez ograniczen.
b. specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen,
c. specjalnosci instalacyinej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen
d. specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzqdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych bez ograniczen,
10) po zakorczeniu robdt budowlanych uporzgdkowac teren budowy,

wynikajacych z:
s art. 36 ust. 1 pkt. 1-4, art. 42 ust. 3, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane
« 52 ust. 1, pkt. 1, 3a, 7, ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r.
w sprawie rodzaju obiektow przy realizacji, ktdrych wymagane jest ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 138, poz. 1554)




UZASADNIENIE

SK NEXILIS POLAND SP.Z 0.0 ul. L. Totwinskiego 14 37-450 Stalowa Wola, dziatajac przez
petnomocnika w osobie Pana Macieja Laskowskiego ul. Lgkowa 7/1, 40-781 Katowice wnioskiem
ztoZzonym w dniu 5_maja 2022 roku wystapita o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe w zakresie
wskazanym w sentencji niniejszej decyzji.

Do wniosku dolaczono wymagane przepisem art. 33 ust. 2 ustawy z dnia

7 lipca 1994 roku Prawo budowlane dokumenty, w tym miedzy innymi:

— trzy egzemplarze projektu =zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi
przepisami szczegolnymi,

— ostateczng decyzje Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Lublinie znak: 75.224.113.2022
z dnia 04-05-2022 rok zezwalajaca Gminie Stalowa Wola na trwate wylaczenie z produkcji
gruntdw rolnych o tacznej powierzchni 103,0839 ha na dziatkach ew. 102/489, 159/1, 159/2,
105, 106/1 potozonych w abr. ew.6- HSW Lasy Panstwowe;

— ostateczng decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia
znak: 05.6220.3.2022.A5.5 z dnia 18-02-2022 rok wydang przez Prezydenta Miasta Stalowa Wola
na realizacje przedsiewziecia pn.: ,Budowa fabryki folii miedzianej wraz
Z infrastrukturq towarzyszqcq, zlokalizowanej w miescie Stalowa Wola, wojewddztwo
podkarpackie” planowanego do realizacji na dziatkach nr. ew. 160/2, 105, 159/1
w obr.6 HSW w Stalowej Woli dla SK NEXILIS POLAND Sp z 0.0.;

— postanowienie Prezydenta Miasta Stalowa Wola, 2z dnia 03-03-2022 rok, znak:
05.6220.3.2022.A5.6 o sprostowaniu z urzedu oczywistej omytki dotyczacej btedu pisarskiego
w decyzji z dnia 18-02-2022 rok, znak; 05.6220.3.2022.AS.5;

— analize kwalifikac]i zaktadu jako zaktadu zwiekszonego lub duzego ryzyka wystgpienia powaznej
awarii przemystowe] wykonana dla procedowanej inwestycji przez jednostke GTPRO Sp. z o.o.
ul. Staszica 6/06, 25-008 Kielce na zlecenie inwestora tj. SK NEXILIS Sp. z o.0. ul. L.
Totwinskiego 14, 37-450 Stalowa Wola;

— warunki techniczne odbioru Sciekow sanitarnych z projektowanego budynku zaktadu
produkcyjnego SK NEXILIS Poland Sp zo.0. wydane pismem znak: WiK/155/12/2021/MZK z dnia
21-012-2021 r. przez Miejski Zaktad Komunalny Spdtka z o.0. ul. Komunalna 1, 37-450 Stalowa
Wola;

- zapewnienie odbioru wod opadowych i roztopowych z terenu zaktadu produkcyjnego SK Nexilis
Poland Sp. z o0.0. wydane przez Prezydenta Miasta Stalowa Wola, pismem
znak: ITP-ITP.7001.31.2021.EKF z dnia 30-12-2021 rok;

— oswiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Nalezy wyjasni¢ na wstepie, iZ procedowana inwestycja ma zostad usytuowana na gruntach,
ktore stanowity nieruchomosci Skarbu Panstwa zarzadzane przez Lasy Pafistwowe w oparciu
o przepisy ustawy z dmia 23 lipca 2021 roku o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych ze specjalnym
przeznaczeniem gruntéw lesnych ( Dz. U.2021, poz. 1623 z dnia 06-09-2021 rok). Zatgcznik do
ustawy okresla szczegbtowo wykaz nieruchomosci bedqcych przedmiotem zamiany na lasy, grunty
i inne nieruchomosci o ktorych mowa w niniejszej ustawie. Art. 3, ust. 2 niniejszej ustawy stanowi
iz: ,W przypadku wyltqczenia gruntdw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 | 3, z produkcji rolniczej lub
{esnej na cele, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1, nie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U, z 2021 r. poz. 1326) dotyczqeych naleznosci
i optat rocznych oraz jednorazowego odszkodowania, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 tej ustawy.

Poniewaz wniosek nie spetniat wymogow formalno-prawnych zgodnie z art. 64 § 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U 2021, poz. 735} pismem z dnia
11 maja 2022 rok znak: AB-SW-1-7.6740.49.2022.L7 wezwatem inwestora do usuniecia brakéw




formalnych o zagadnienia opisane szczegdlowo w wystgpieniu w terminie 30 dnia od daty
otrzymania.

Pismem z dnia 13 maja 2022 roku, inwestor dziatajac przez petnomocnika w osobie Pana Macieja
Laskowskiego dokonat uzupetnienia brakéw formalnych w oparciu o wezwanie z dnia 11 maja br.,
przedktadajgc miedzy innymi.:

e korekte wniosku o pozwolenie na budowe PB-1, wraz z informacja uzupetniajaca;

» o$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej sktadane na podstawie art. 33, ust. 2, pkt. 10
Prawa budowlanego;

» decyzje Podkarpackiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Rzeszowie, znak: SNZ.9020.12.8.2022.JM z dnia 31-03-2022 rok o wyrazeniu zgody na
odstepstwo w zakresie § 58, ust. 2 rozporzadzenia Ml z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w zakresie
zastosowania w wybranych pomieszczeniach wytacznie oswietlenia swiattem sztucznym,

e umowe dzierzawy nr MGL.6845.42.2022.LW z dnia 14-04-2022 pomiedzy Gming Stalowa Wola
a Spdatka SK NEXILIS POLAND Sp.z 0.0 z siedziba w Stalowej Woli w zakresie przebudowy zjazdu
ul. Grabskiege na dziatkach nr ew. 77/201 106/1.

» decyzje Prezydenta Miasta Stalowa Wola znak: [TP.7230.5.4,2022.5H z dnia 14-04-2022 r.
zezwalajaca na przebudowe zjazdu publicznego z drogi gminnej ul. Grabskiego na potrzeby
przedmiotowe] inwestycji;

Inwestor pismem z dnia 19-05-2022 rok przediozyt dodatkowy dokument, wskazujacy na
istnienie stosunku zobowiazaniowego (w zakresie prawa do dysponowania na cele budowlane
dzigtkami nr ew. 106/2, 105, 159/1) pomiedzy Prezydentem Miasta Stalowa Wola
a przedstawicielem inwestora tj. SK Nexilis Poland Sp. z 0.0.

Obwieszczeniem  Starosty Stalowowolskiego z dnia  19-05-2022 rok na podstawie
art. 49 KPA oraz art. 21, ust. 2, pkt. 10 w zw. z art. 72 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie [...]1 podano do publicznej wiadomosci informacje o ztozeniu wniosku
o _pozwolenie na budowe. Natomiast pismem z dnia 20-05-2022 rok na podstawie art. 61, § 4 KPA
zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w sprawie o wydanie decyzji o pozwolehiu na
budowe dla wnioskowanego przedsiewziecia.

Nalezy zaznaczyc, iz, Starosta Stalowowolski postanowieniem znak:
AB-SW-1-7.6740.49.2022.L.7 z dnia 24-05-2022 rok dopuscit dowod z opinii biegtego tj. Pana
Radostawa Czapli na =zadanie pn.: ,Wvkonanie pisemnej oceny kwalifikacii zokladu,
w_oparciy o rozporzqdzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 roku ,, w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujqcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujqcych o zaliczeniu zaktadu
do zakiadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej” zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska - planowanego do
realizacji w ramach przedsiewziecia pn.: ,,Budowa fabryki folii miedzianej wraz z infrastrukturg
towarzyszqcq, zlokalizowanej w miescie Stalowa Wola” przez SK NEXILIS POLANDSP Z 0.0.
z siedzibq ul. Ludwika Totwiniskiego 14, 37-450 Stalowa Wola - na podstawie: dokumentow z akt
sprawy administracyjnej, w szczegdlnosci: decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia wydanej przez Prezydenta Miasta Stalowa Wola (znak:
05.6220.3.2020.A5.5 z dnia 18 lutego 2022 r.), Raportu oddziatywania na srodowisko oraz Aneksu
nr 1 i Aneksu nr 2 do Raportu, opracowanego przez jednostke projektowg GTPRO SP. z o.o.
ul. Staszica 6/06, 25-008 Kielce dia ww. przedsiewziecia.

Stosownie do przepisu art. 35 wust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe [ub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza:




1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego  albo decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b} wymaganiami  ochrony  Srodowiska, w  szczegdlnosci  okreslonymi  w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
€) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnosc projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi; .
3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:
a} wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1h,
c) kopii zaSwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego,
d) oswiadczen, o ktdrych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10:
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okre$lonym w art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego,
wiasciwy organ naktada postancwieniem obowiazek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajac_termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie
zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

Analiza merytoryczna przedtozonych do zatwierdzenia projektow tj. zagospodarowania dziatki
tub terenu oraz architektoniczno-budowlanego pod katem art. 35, ust. 1 Pb, wykazata koniecznoéc¢
natozenia na inwestora obowiazku usuniecia nieprawidtowosci wyartykutowanych szczegGtowo
W postanowienfu z dnia 27 maja 2022 roku (znak: AB-SW-I-7.6740.49.2022.L7) wskazujac
nieprzekraczatny 30 dniowy termin na ich uzupetnienie, liczony od dnia otrzymania postanowienia.

Inwestor dziatajac przez petnomocnika Pana Macieja Laskowskiego, pismem przewodnim z dnia
13 czerwca 2022 rok dokonat cze$ciowych poprawek i uzupetnieri, w zakresie nieprawidtowosci
szczegotowo okreslonych w postanowieniu Starosty z dnia 27-05-2022 rok, jednakze celem usuniecia
wszystkich nieprawidtowosci wyartykutowanych ww. postanowieniem 20 czerwca 2022 roku
petnomocnik wypozyczyt dokumentacje projektowa. Pismem przewodnim z dnia 23 czerwca 2022
roku, inwestor dziatajac przez petnomocnika ustosunkowat sie do wszystkich zagadnien omawionych
W przywotanym wyzej postanowieniu, przedktadajac jednoczeénie uzupetniong i poprawiona,
dokumentacje projektowa.

Zgodnie z dyspozycja art. 35, ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe tutejszy organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonat sprawclzenia
zgodnosci projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami obowiazujacego na tym terenie MPZP Strefy Produkcyjno-Ustugowej nr 1 w Stalowej
Woli w ramach uchwaty Rady Miejskiej nr XLIX/580/2022 z dnia 31-01-2022 rok. Szczegotowa
analiza zgodnosci z ustaleniami MPZP znajduje sie na str. 30-31;

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w decyzji Prezydenta Miasta
Stalowa Wola o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia znak:
05.6220.3.2022.AS5.5 z dnia 18-02-2022 rok,

€} z przepisami obowiazujacymi w budownictwie, w tym techniczno-budowlanymi,




Ponadto dokonano sprawdzenia w zakresie kompletnosci projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego w przedmiocie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen. Dokumentacja projektowa zawiera informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktorej mowa w art. 20, ust 1, pkt 1b, kopie zaswiadczen, (o ktérych mowa w art. 12,
ust. 7) projektantow i sprawdzajacych oraz oswiadczenia o ktorych mowa w art, 33, ust. 2, pkt. 9i
10 Praw budowlanego. Tutejszy organ dokonat sprawdzenia posiadania odpowiednich uprawnien
przez projektantow i sprawdzajacych oraz aktualnosci zaswiadczen (o ktdrych mowa w art. 12,
ust.7 Prawa budowlanego).

Nalezy wspomnieé takZze, iz przy pismie petnomocnika inwestora, zataczono odpowiedz pisemna
Prezydenta Miasta Stalowa Wola, na wystapienie inwestora tj. SK NEXILIS Poland Sp. z o.o.
ul. Tolwinskiego 143, 37-450 Stalowa Wola z dnia 21-06-2022 rok w zakresie wyjasnienia watpliwosci
zwigzanych z brzmieniem warunku zawartego w ust. Il, pkt. 14 decyzji Prezydenta Miasta Stalowa
Wola znak: 05.6220.3.2022.AS o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacie
przedsiewziecia z dnia 18-02-2022 rok, ktorego brzmienie jest nastepujace, cyt.. ,, Ubytek
powierzchni zalesionej zostanie zrekompensowany nasadzeniami w adekwatnej i réwnowainej
powierzchni, z podobnymi gatunkami lasotworczymi”. Wyjasnienie Prezydenta Miasta Stalowa Wola
odnosnie interpretacii ww. warunku ustalonego w decyzji srodowiskowej wskazuje iz: ,, Teren
przeznaczony pod inwestycje bedzie wylesiony na mocy specustawy o szczegdlnych rozwiqzaniach
zwiqzanych ze specjalnym przeznaczeniem gruntéw lesnych. W zwigzku z powyzszym inwestor nie
bedzie wykonywat wycinek, co z kolei nie wywoluje skutku kompensacji nasadzen w ramach
inwestycji. Po zakoriczeniu obowiqzywania ww. specustawy, Iinwestor korzystajqcy z praw
wynikajqcych z decyzji $rodowiskowej, musiatby wypetnic obowiqzki, w tym réwniez dokonaé
kompensacji”.

Nalezy podkresli¢, Zze w odpowiedzi na ww. postanowienie, inwestor ustosunkowat sie
szczegdtowo do zagadnien zwiazanych z przedtoZonym do wniosku o pozwolenie na budowe
dokumentem pn. ,Analiza kwalifikacji zaktadu...” ktorego ocena na etapie wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe jest istotna pod katem stwierdzenia zgodnosci z §10, pkt. 4 ustalen
Uchwaty Nr XLIX/580/2022 z dnia 31-01-2022 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy- ustugowej 1 w Stalowej Woli, ktory zakazuje lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii. Dokument ztoZzony jako
odpowiedzi szczegdlowe na zagadnienia poruszone w ww. postanowieniu zostat podpisany przez
inwestora tj. Prezesa Zarzadu SK Nexilis Poland Sp. z 0.0., a tre$é¢ wyjasnien zostata poddana ocenie
biegtemu powotanemu w tej sprawie przez Staroste Stalowowolskiego. Opinig wyrazong w drodze
korespondencji e-mailowej biegly stwierdzit, ze ,rodzaje i ilos¢ znajdujacych sie na terenie
inwestycji substancji niebezpiecznych, nie daje podstaw do zaliczenia zaktadu do zaktadéw do
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazinej awarii przemystowej lub zakiadu o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w art.248, ust.1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony srodowiska”. Na tej podstawie mozna stwierdzi¢ zgodnosc
z przywotanym wyzej z 810, pkt. 4 ustalen obowigzujacego na tym terenie MPZP.

Warto zaznaczyé, iz w ramach zasilenia przedmiotowej inwestycji w niezbedng infrastrukture
techniczng, budowa lub rozbudowa niezbednych sieci odbywac sie bedzie odrebnymi
postepowaniami w ramach wydanych warunkdw technicznych, zawartych umdw na dostawe mediow
z poszczegdlnymi dysponentami sieciowymi lub juZ wydanych decyzji na budowe, jak ma to miejsce
w przypadku rozbudowy sieci wody sanitarnej i przemystowej, budowy kombry pomiarowe] oraz
wewnetrznej instalacji elektrycznej na terenie dziatek nr ew. 102/640, 102/635, 102/634, 159/2
w obr. ew. 0006 HSW- Lasy Panstwowe w jednostce ew. 181801_1 w Stalowej Wali na potrzeby
inwestyciji bedacej przedmiotem niniejszej decyzji. Rozstrzygniecie w powyzszym zakresie zostato
wydane dla HSW-Wodociagi Sp. z 0.0. ul. Dziatkowa 2, 37-450 Stalowa Wola w ramach pozwolenia
na budowe nr 234/2022 z dnia 13-06-2022 rok udzielonego przez Staroste Stalowowolskiego.




Przytaczenie obiektdw przemystowych SK NEXILIS Poland Sp. z o.0. bedacych przedmiotem
niniejsze]j decyzji o pozwoleniu na budowe bedzie realizowane w ramach umowy nr 21-FQ/UP /00569
o przytaczenia do sieci dystrybucyjnej o napieciu znamicnowym 110 kV z dnia 8 lutego 2022 roku
zawartej pomiedzy PGE Dystrybucja S.A z siedzibq w Rzeszowie ul. 8-go Marca 8 a inwestoren.
Podsumowujac najnowsza linie orzecznicza sadowo-administracyjna prezentowana rowniez przez
organ Il instancji tj. Wojewode Podkarpackiego (wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 07-05-2021 rok;
sygn. akt: {l SA/Rz 304/21, wyrok NSA 7z dnia14-09-2021 roku, sygn. akt If OSK 1619/21) wysuwaja
sig wnioski, iz miejsce rozgraniczenia sieci przedsiebiorstwa energetycznego i instalacji podmiotu
przytaczanego okresla umowa o przytaczenie do sieci zawarta pomiedzy inwestorem
o przedsiebiorstwem energetycznym i tym samym kwestia ta nie podlega kontroli organow
administracji architektoniczno-budowlanei.

Zaopatrzenie w wode (jak wyzej wskazano) realizowane bedzie z projektowane] sieci
wodociggowej, woda wykorzystywana bedzie do celéow socjalnych pracownikow, na potrzeby
ochrony p.poz oraz dla celéw technologicznych. Wody opadowe i roztopowe pochodzace
z zanieczyszczonej powierzchni utwardzonej (parkingow, placow manewrowych, drog) kierowane
beda poprzez wpusty uliczne do separatora substanciji ropopochodnych i dalej do zhiornika
retencyjnego o poj. okoto 3500 m?, a nastgpnie do kanalizacji ogolnosptawnej. Wody opadowe z
projektowanych dachow obiektow odprowadzane beda rurami spustowymi do zewnetrznej instalacji
kanalizacji deszczowej, a nastepnie do zbiornika retencyjnego o pojemnosci okoto 3350 m? i
docelowo do sieci miejskiej. Przeptyw wod deszczowych do sieci regulowany bedzie za pomocy
regulatora przeptywu.

Projektowane przedsigwzigcie inwestycyjne bedzie podlaczone do projektowane]j sieci gazowej
poprzez projektowane przytacze gazowe z rur PE100 RC SDR11 - w ramach odrebnych postepowan.
Zapewnienie mozliwosci dostawy gazu ziemnego wysokometanowego wydata ENESTA Sp. z o.0.
z siedziba w Stalowe] Woli, pismem znak: ES/TC/194/2022 z dnia 12-04-2022 rok, natomiast
warunki techniczne przytaczenia gazu ziemnego wysokometanowego wydane inwestorowi pismem
znak ES/TC/216/2022 z dnia 21-04-2022 rok.

Projekt architektoniczno - budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu opracowane przez
jednostke projektowa - STUDIO PROJEKTOWE SPART SP.Z 0.0.5P.K ul. 1 Maja 49,
42-660 Kalety, stanowiace integralng cze$¢ niniejszej decyzji, uzgodnione bez uwag
z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpoZarowych, rzeczoznaweq ds. sanitarnohigienicznych,
oraz pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych cprawiono w nastepujace tomy:

e TOMI - Projekt Zagospodarowania Terenu,

o TOMIIA -~ Projekt Architektoniczno-Budowlany;

o TOMIIB - Projekt Architektoniczno-Budowlany;

«  TOMII - Projekt Architektoniczno-Budowlany - budynki towarzyszace oraz obiekty
towarzyszace,

o TOMIV - Zataczniki do projektu.

Dziatki o numerach ew. 106/1, 106/2, 105, 159/1 na ktérych projektuje sie przedmiotowa
inwestycje zlokalizowane sg w terenie, na ktérym obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Strefy Produkcyjno-Ustugowej Nr 1 w Stalowej Woli zatwierdzony Uchwatg Rady
Miejskiej Nr XLIX/580/2022 z dnia 31-01-2022 rok. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiege w dniu 4 luty 2022 rok pod poz.524). Wedtug przytoczonej uchwaty
obiekt objety postepowaniem potozony jest w granicach terenu oznaczonego symbelem 1PU - teren
zabudowy produkcyjno-ustugowej. Natomiast dziatka 77/20 potozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem KDZ - tereny drég publicznych | ZP1 - tereny zieleni urzqdzonej
w zatozeniach MPZP Terenow Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stalowej Woli zatw. Uchwatg Rady
Miejskiej w Stalowef Woli, nr LIV/916/09 z dnia 6-11-2009 r. {opublikowang w Dz. U. Wojewédztwa
Podkarpackiego nr 103 (czesc ) poz 2553 z 2009 r. z pdzn.zm)




Projekty podlegajace zatwierdzeniu przez organ AB sg kompletne, zostaty sporzadzone oraz
sprawdzone przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane, zawieraja oswiadczenie
o zgodnosci projektu z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej (art. 34 ust. 3d
pkt 3 Prawa budowlanego). Posiadaja zaswiadczenia o wpisie projektantdw i sprawdzajacych na
listy cztonkdow wiasciwych izb samorzadu zawodowego (aktualne na dzien opracowania projektu) jak
rowniez informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia wymagang przepisem art. 20 ust. 1
pkt. 1b oraz informacje o obszarze oddziatywania obiektu (art. 20 ust. 1 pkt. 1c wyzej cytowanej

ustawy).

Zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na
budowe . sa: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu, zas w mysl art. 3 pkt 20 tej samej ustawy
obszar oddziatywania obiektu to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego
terenu. Analiza obszaru oddziatywania wedtug oceny organu administracji architektoniczno-
budowlanej obejmuje dziatki na ktdrych planuje sie przedmiotowa inwestycje, okreslone przez
projektanta tj.; 77/20, 106/1, 106/2, 105, 159/1 w obrebie ewidencyjnym 0006 HSW Lasy
Panstwowe, 181801_1 Stalowa Wola.

Na podstawie art. 35, ust. 4 stwierdzam, iz zostaty spetnione wymagania okreslone w art. 35,
ust. 1 oraz art.32, ust. 4 Prawa budowlanego, dlatege organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie mogt edmowic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

W oparciu ¢ art. 10 KPA, organ przed wydanie decyzji ¢ pozwoleniu na budowe powiadomit
strony o zgromadzenym materiale dowodowym, informujac jednoczesnie o mozliwodci zapoznania
sie z przedtozona do zatwierdzenia dokumentacja projektowa. W wyznaczonym terminie Zadna ze
stron nie wniosta uwag i zastrzezen do procedowanej inwestycji.

W tym stanie nalezato orzec jak w sentencii decyzji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podkarpackiego za moim posrednictwem w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a, § 1-2 w zwiazku z art, 16, ust. 3 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735) w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesfenia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzje ostateczne, ktérych nie mozna
zaskarzy¢ do sadu, sa prawomoche.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Pobrano optate skarbowa w wysokosd tacznej 6.968,50 zt (stownie: szesé tysiecy
dziewielsel szescdziesiqt osiem zt 50/100) za wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczne-budowlanego i wydaniu decyzji
o pozwoleniu na budowe - zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 16-11-2006 rok o optacie
skarbo

(pieczed imienna 1 podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)




Otrzymujq :
1. SK NEXILIS POLAND SP.Z 0.0 ul. L. Totwinskiego 14, 37-450 Stalowa Wola,

pelnomocnik Pan Maciej Laskowski ul. t.gkowa 7/1, 40-781 Katowice
2. Prezydent Miasta Stalowej Woli ul. Wolnosci 7, 37-450 Stalowa Wola
Gmina Stalowa Wola ul. Wolnosci 7, 37-450 Stalowa Wola
4. Ala

w

Do wiadomosci:

1. Powiagtowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stalowej Woli (art. 82b ust. 1 pkt 2 {it. a) Prawa
budowlanego);

2. Gmina_ Stalowa Wola (86 ust. 1 pkt 1 Rozporzqdzenia Ministra Finansdw w sprawie informacji
podatkowych);

3. Starosta Stalowowolski - Wydziat Geodezji | Gospodarki Nieruchomosciami {art. 23 ust. 3 lit. i) ustawy z
dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne)

POUCZENIE:

Art. 41. [Rozpoczecie budowy; zawiadomienie o terminie; prace przygotowawcze]

1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwila podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy.

2. Pracami przygotowawczymi sa:

a) wytyczenie geodezyjne chiektéw w terenie;

b) wykonanie niwelacji terenu;

¢) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowq tymczasowych obiektow;
d) wykonanie przytqczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

3. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane tylke na terenie objetym pozwoleniem na budowe lub
zgloszeniem.

4. Inwestor jest ohowigzany zawiadomic¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzér nad zgodnoscig realizacii budowy z projektem o ramierzonym terminie rozpoczecia robodt
budaowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie
zgtoszenia budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o
ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d. (dotycry instalowania wewngtrz i na zewnqtrz uzytkowanego
budynku instalacji gazowych}

4a. Do zawiadomienia ¢ zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych inwestor doltacza:
1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktdore beda sprawowac funkcie:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony- oraz w odniesieniu do tych oséb
dotgcza kopie zaswiadczen, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym craz rozstrzygnieciami
dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.
5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy mozZze nastapic jedynie po okazaniu
wymaganego pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

Art. 54. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdrege wzniesienie jest wymagane
pozwolenie na budowe lub zgloszenie - zawiadomienie organu o zakonczeniu budowy] '

1. Do uzytkowania obiektu budowlanege, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe
albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2, moZna przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i
art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje

sie.
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2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydaé
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wytacza mozliwosc wniesienia
sprzeciwt, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktdérym
mowa w ust. 1.

Art, 55. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie jest wymagane
pozwolenie na budowe - decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie]

1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanege nalezy uzyskad decyzje ¢ pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli:

1} na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

a) v, IX-XVI,

by XVIl - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochedowych 1 garazy do
pieciu stanowisk wtacznie,

c) XVIlIl - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyine, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e} XXIl - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw,

f) XXIV - z wyjgtkiem stawodw rybnych,

g} XVl - z wyjatkiem jazow, waltdow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych,

h) JOXVIT-X00(

- o ktdrych mowa w zatgczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 571 ust. 4;

3) przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastqpi¢ przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych.

1b. Decyzja, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty
budowtane lub ich czesci moga samodzielnie funkcjonowad zgodnie z przeznaczeniem.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.




